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Asunto-osakeyhtiolaki 22.12.2009

« Asunto-osakeyhti6lain kokonaisuudistus

« Paaosin nykykaytanto kirjattu lakiin
* Eriytetaan osakeyhtitlaista

* Yksityiskohtainen

e Tullut voimaan 1.7.2010
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Yhtiokokouksen tehtavat ja toimivalta

Is&annoitsijan, hallituksen ja yhtiokokouksen valinen toimivallan
jako vastaa vanhaa lakia

« Uuden lain tarkoituksena on ollut kirjata voimassa oleva kaytanto
lakiin

* Muutokset koskevat toimivallan siirtamista yhtiokokouksen,
hallituksen ja isannaitsijan valilla.

+ Kokouskaytantdja koskevaa saantelya ei ole otettu uuteen lakiin.
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Yhtiokokouksen toimivalta

« Yhtibkokous on osakkeenomistajien paatosvallan kayttamiseen
tarkoitettu toimielin.

« PA&aatoksia voidaan tehda myos yhtiokokousta pitamatta.
* Yksimielinen paatos (6:1)
* Muotomaaraysten sivuuttaminen (6:16)
* Yhtiokokouksen toimivaltaan kuuluvat
« Laissa nimetyt asiat
* Yhti¢jarjestyksen osoittamat asiat
 Vrt. hallituksen yleinen toimivalta

« Hallitus vol siirtaa paatoksenteon yhtiokokoukselle yksittaisessa
asiassa
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Osallistumisoikeus

« Osallistumisoikeus vastaa voimassa olevaa lainsdadantéa
» QOsakeluettelomerkinta tai luotettava selvitys omistusoikeudesta
« Osallistumisoikeus on omistajalla

« Hallintaoikeuden haltija (esim. leski) ei voi asemansa perusteella
kayttaa aanivaltaa

« Valtuutusta koskevat muotovaatimukset poistettu
« Tarkoitus helpottaa osakkeenomistajien paatosvallan kayttoa

« Eisdannoksia postidanestyksesta tai valtakirjojen keradmisesta
yhtion lukuun

« Huom! Osakkeenomistajien yhdenvertaisuus ja hyva hallintotapa
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Osallistumisoikeus jatkuu...

« Hallituksen jasenella ja isannoitsijalla oikeus olla lasna asemansa
perusteella

» Yhtiokokous voi paattaa toisin
« Tilintarkastaja ja toiminnan tarkastaja
» Jos kasitellaan toimivaltaan kuuluvia asioita
* Muiden lasnaolo: yhtiokokous sallii
* Yhtion omilla osakkeilla ei voi osallistua yhtiokokoukseen
» Asukkaiden osallistumisoikeus
« Vahintdan viisi huoneistoa, joissa eri omistajat
« Kasitellaan jarjestyssaantoja
* Yhteisten tilojen kayttoa

« Kunnossapito tai uudistus, joka vaikuttaa olennaisesti asukkaan
huoneiston tai yhteisten tilojen kayttdon

L E >( IA © 2009 Lexia f www.lexia.fi
R




Yleista paatoksenteosta

« Paéatettavat asiat
« Mainittava kokouskutsussa tai maaratty laissa
-  Aanimaara
» Erilajiset osakkeet edelleen kiellettyja
- Aanileikkuri ellei yhtiojarjestyksessa toisin maarata
- Aanileikkuri osakkeenomistajakohtainen, ei edustajakohtainen
* Yhdenvertaisuus
* Yhtiokokous ei saa tehda yhdenvertaisuuden vastaista paatosta
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Osakkeenomistajan esteellisyys

» Esteellisyys koske ainoastaan osakkeenomistajaa
« Valtuutetun henkilokohtaisella esteellisyydella el ole merkitysta!
« Esteellisyysperusteita laajennettu voimassa olevaan lakiin ndhden
« Osakkeenomistaja el saa danestaa
« (Osakkeenomistajan ja yhtion valisesta sopimuksesta
paattaminen
* Vastuuvapauden mydntaminen
* Poikkeavasta uudistuksesta tai kunnossapidosta (ei valttamaton)
« Huoneiston haltuunottamisesta
« Jos erityista etua osakkeenomistajalle
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Kokousmenettelyt

* Pidettava yhtion kotipaikassa
« Yhtigjarjestyksella voidaan poiketa
* Voidaan maarata myos ulkomaille
« Yhtigjarjestyksen maarayksella

« QOsallistuminen kokouspaikan ulkopuolelta postin tai teknisen
valineen avulla

« Tulee voida selvittaa osallistumisoikeus ja aantenlaskennan
oikeellisuus

« Mahdollisuus mainittava kokouskutsussa
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Koolle kutsuminen

Hallitus kutsuu yhtiokokouksen koolle
 Erityisissa tilanteissa hallituksen jasen tai

« Hallituksen jasen,isannoitsija, tilintarkastaja, toiminnan tarkastaja
tai osakkeenomistaja aluehallintoviranomaisen oikeutuksella

« Kutsussa mainittava yhtion nimi, koollekutsuja, kokousaika- ja
paikka, kokouksessa kasiteltavat asiat, kokousasiakirjojen
nahtavana pitaminen

« Kutsuaika pidentynyt:

« Aikaisintaan 2 kuukautta ja viimeistaan 2 viikkoa ennen

« Kutsut l&hetettava postiosoitteeseen

« Sahkoposti mahdollinen, jos osakkeenomistaja ilmoittanut
osoitteen
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Puheenjohtaja

« Kokouksen avaa koollekutsujan nimeama
« Yhtiokokous valitsee puheenjohtajan
 YhtiGjarjestyksessa voidaan poiketa
« Jos maaratty toisin, pj avaa kokouksen
« Puheenjohtaja huolehtii
« Aaniluettelon laatimisesta
« Poytakirjan laatimisesta
* Puheenjohtajan &ani ratkaisee, jos aanet menevat kokouksessa tasan
« Puheenjohtajan vahingonkorvausvelvollisuus (24:3)

 lakia tai yhtigjarjestysta rikkomalla tahallaan tai huolimattomuudesta
aiheuttanut yhti6lle, osakkeenomistajalle tai muulle henkildlle
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Poytakirja

« Puheenjohtajan velvollisuutena laatia
« Poytakirjaan merkitaan:
« Tehdyt paatdkset ja aanestyksen tulokset
« Ehdotukset yhtigjarjestyksen muuttamiseksi
« POoytakirjan allekirjoittavat
« Puheenjohtaja
* Yksi poytakirjan tarkastaja
 Aaniluettelo liitettava poytakirjaan
 Numeroitava juoksevasti ja sailytettava luotettavasti

« Poytakirja osakkeenomistajan saatavilla viimeistaan neljan viikon
kuluttua kokouksesta

 Huom! Hyva hallintotapa ja muut sdannokset
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Osakkaan kyselyoikeus

« Hallituksen ja is&annditsijan annettava kokouksessa

« Tarkempia tietoja kasiteltavan asian arviointiin vaikuttavista
seikoista

« Jos kyse tilinpaatoksesta, velvollisuus koskee yhtion taloudellista
asemaa yleisemminkin

« Ei saa antaa tietoja, jos tuottaisi yhtiolle olennaista haittaa
« Jos haittaa yhtidlle:

« Tieto annettava tilintarkastajalle tai toiminnan tarkastajalle

« Tarkastajan annettava lausunto kuukauden kuluessa
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Paatoksentekovaatimukset

* Yhtibkokouksessa paatokseksi tulee ehdotus, jota on kannattanut
enemman kuin puolet annetuista aanista

« Vaaleissa valitaan eniten &ania saanut
* Yhtiokokous voi paattaa, etta vaaditaan puolet annetuista
aanista
« Maaraenemmisto 2/3 annetuista ja kokouksessa edustetuista
aanista
* Yhti¢jarjestyksen muuttaminen
e Suunnattu osakeanti
* Optio-oikeuksien ym. antamien
« Suunnattu omien osakkeiden hankkiminen
e Muu yhtigjarjestyksen maaraama asia
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Kunnossapitoa koskevat
paatosvaatimukset

* YhtiOkokous p&aattaa laajakantoisesta tai olennaisesti asumiseen tai
asumiskustannuksiin vaikuttavasta uudistuksesta

« PA&aatos tavanomaisella enemmistolla, jos

 Kiinteistd saatetaan vastaamaan ajankohdan tavanmukaisia
vaatimuksia

« Hyodykkeen yhteishankinta on tavanmukaista (tietoliikenne-,
operaattoripalvelut ym.)

« Toimenpiteesta maarataan yhtiojarjestyksessa
« Toimenpide on yhtigjarjestyksessa maaratyn toiminnan
mukainen

« Kustannus ei muodostu osakkeenomistajan kannalta
kohtuuttomaksi
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Maksuvelvollisuuden muuttaminen

« Osakkeenomistajan aiemmin teettaman tyon aiheuttaman saaston
hyvittdminen - tavallinen enemmisto

« Kulujen jakaminen tasan osakkeenomistajien kesken, jos etu ja
kustannus kaikille ynta suuret - paatdés maaraenemmistolla

« Hissin jalkiasentaminen - tavallinen enemmisto
« Huom! Kustannusten jako huoneiston sijainnin perusteella

« Uudistus koskee vain osaa huoneistoista ja kustannukset peritaan
vain ko. huoneistoilta - tavallinen enemmisto kaikista annetuista
aanista ja uudistuksen kohteena olevien osakkeenomistajien
antamista aanista

 Huom! Lasnaolon merkitys
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Muu uudistus

« Tavanomaisen tason ylittavat uudistukset - tavallinen enemmisto
« Kulut peritdan vain niilta, jotka ovat antaneet suostumuksen
« Tal suostumuksen antajien jalkeen tulevat osakkeenomistajat

« Yhtion hallinnassa olvien tilojen kayttoa koskeva uudistus, joka
hyddyttaa vain osaa osakkeenomistajista - maardenemmisto

« Kulut peritdan vain niilta, jotka ovat antaneet suostumuksen
« Tal suostumuksen antajien jalkeen tulevat osakkeenomistajat

« Kaytannon muutos:
« Yhtidon pakkokeinoja voidaan soveltaa maksujen laiminly@
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Yhtiokokouksen paatoksen moittiminen

« Osakkeenomistaja voi moittia yhtiokokouksen paatosta, jos:

1. asian kéasittelyssa ei ole noudatettu menettelya koskevia taman lain
saanndoksia tai yhtigjarjestyksen maarayksia ja virhe on voinut
vaikuttaa paatdksen sisaltoon tai muuten osakkeenomistajan
oikeuteen; taikka

2. paatos on muuten taman lain tai yhtiojarjestyksen vastainen.

« Moitekanne yhtidta vastaan on nostettava kolmen kuukauden
kuluessa paatoksen tekemisesta.
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Yhtiokokouksen paatoksen mitattomyys

1. kokoukseen el ole toimitettu kutsua taikka kokouskutsua koskevia
saannoksia tai maarayksia on olennaisesti rikottu;

2. péaatokseen vaaditaan osakkeenomistajan suostumus, mutta sita ei
ole saatu;

3. paatos on selvasti yhdenvertaisuusperiaatteen vastainen eika
siilhen ole saatu osakkeenomistajan suostumusta; taikka

4. paatosta ei olisi lain mukaan saanut tehda edes kaikkien
osakkeenomistajien suostumuksella.

 Eil noudateta kolmen kuukauden maaraaikaa
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KITOS!

Lexia Oy

Kalevankatu 20
00100 Helsinki
tel. + 358 10 4244 200
fax. + 358 10 4244 210

e-mail: Info@lexia.fi
www.lexia.fi
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