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OHJE TILIN- JA TOIMINNANTARKASTAJAN VALINTAAN

Tilin- vai toiminnantarkastaja & monta tarkastajaa valitaan

Tilin- ja toiminnantarkastajat valitaan yhtidjarjestysmdaardayksen perusteella.

Jos voimassaoleva yhtidjarjestys on rekisterdity 1.7.2010 tai sen jalkeen noudatetaan valittavien
tilin- ja toiminnantarkastajien osalta yksiselitteisesti yhtitjarjestyksen maardysta.

Jos voimassaolevan yhtiojarjestys on rekisterodity ennen 1.7.2010 tulee yhtiojarjestyksen
lisdksi kiinnittda huomiota lain siirtymasaannoksiin:

” Jos asunto-osakeyhtiollad ei ole lain perusteella velvollisuutta valita tilintarkastuslaissa
(459/2007) tarkoitettua tilintarkastajaa, yhtiéjédrjestykseen ennen tédméan lain
voimaantuloa otettujen tilintarkastajaa ja tilintarkastusta koskevien mééarédysten
perusteella yhtién on valittava toiminnantarkastaja tai tilintarkastuslaissa tarkoitettu
tilintarkastaja ja tilintarkastusta koskevien yhtibjérjestyksen méaéarédysten katsotaan
koskevan tilintarkastusta ja toiminnantarkastusta. Vastaavasti toiminnantarkastajan voi
valita toiseksi tarkastajaksi yhtié, joka on velvollinen valitsemaan tilintarkastajan ja
jonka yhti6jérjestykseen on otettu ennen tédmén lain voimaantuloa maéréys
useammasta tilintarkastajasta.”

- Yhtidjarjestyksessa olevaa lukumadaraa tarkastajista tulee noudattaa, mutta tilintarkastajaksi
voidaan valita my6s toiminnantarkastaja seuraavasti:

1. Yhti¢jarjestysmaarays velvoittaa 1 tilintarkastajan ja 1 varatilintarkastajan
valintaan

e Jos alle 30 osakehuoneistoa (Huom! kaikki osakeryhmat ovat
osakehuoneistoja myds esim. autotalli, jos oma osakeryhma), niin voidaan
valita:

o 1 tilintarkastaja (KHT tai HTM) ja 1 varatilintarkastaja (KHT tai HTM);
tai

o 1 toiminnantarkastaja ja hdnelle sijainen

o Huom Tilintarkastuslain ehdot! Vaikka osakehuoneistoja olisi alle 30,
on tilintarkastaja valittava jos seka paattyneelld ettd sitd valittdmasti
edeltaneella tilikaudella on tayttynyt enemman kuin yksi seuraavista
edellytyksista:

1. taseen loppusumma ylittda 100 000 euroa;
2. liikevaihto tai sitd vastaava tuotto ylittda 200 000 euroa; tai
3. palveluksessa on keskimaarin yli kolme henkilda.
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e Jos 30 tai yli 30 osakehuoneistoa niin tilintarkastaja on ainut vaihtoehto.

2. Yhtidjarjestysmaadrays 2 tilintarkastajaa ja 1 (tai 2) varatilintarkastaja

e Jos alle 30 osakehuoneistoa (Huom! kaikki osakeryhmat ovat
osakehuoneistoja myds esim. autotalli, jos oma osakeryhma):

o 2 tilintarkastajaa (KHT tai HTM) ja 1 (tai 2) varatilintarkastaja (KHT
tai HTM)

o 2 toiminnantarkastajaa ja 1 (tai 2) toiminnantarkastajan sijaista
(Kts. Tilintarkastuslain ehdot )

o 1 tilintarkastaja (KHT tai HTM) ja 1 varatilintarkastaja (KHT tai
HTM) seka 1 toiminnantarkastaja ja 1 toiminnantarkastajan sijainen

e Jos yhtidssa 30 tai yli 30 huoneistoa:
o 2 tilintarkastajaa (KHT tai HTM) ja 1 (tai 2) varatilintarkastaja (KHT
tai HTM)
o 1 tilintarkastaja (KHT tai HTM) ja 1 varatilintarkastaja (KHT tai
HTM) seka 1 toiminnantarkastaja ja 1 toiminnantarkastajan sijainen

3. Yhtigjarjestysmaardays: 1-2 tilintarkastajaa ja 1-2 varatilintarkastajaa

o Paatetaan ensin tarkastajien lukumadara ja sen mukaan katsotaan
ohjeet kohdasta 1 tai 2.

Huom! Mikéli meneilld olevassa yhtiokokouksessa muutetaan yhtibjarjestystad voidaan tilin- ja
toiminnantarkastajien valintapdatos tehda uuden yhtibjérjestyksen mukaisesti.

Keta voidaan valita tilin- ja toiminnantarkastajiksi?

Tilintarkastajan patevyysvaatimuksista saddetdan tilintarkastuslaissa. AOYL:n mukaan
toiminnantarkastajalla on oltava sellainen taloudellisten ja oikeudellisten asioiden tuntemus ja
kokemus kuin yhtién toiminnan laatuun ja laajuuteen nahden on tarpeen tehtdavan hoitamiseksi.

Toiminnantarkastajana tai tilintarkastajana EI VOI OLLA yhtién HALLITUKSEN JASEN taikka
isannditsija tai naiden henkiléiden PUOLISO, veli, sisar taikka tallaiseen henkil66n suoraan
ylenevassa tai alenevassa sukulaisuussuhteessa. Huomioithan, etta esteellisyys katsottava, koko
tarkastajan toimikauden ajan. Eli esimerkiksi henkild, joka on ollut hallituksessa kaynnissa olevaan
yhtidkokoukseen saakka, ei voi toimia toiminnantarkastajana kuluvan tilikauden osalta. Tarkastaisi
muuten omaa toimintaansa alkuvuoden osalta.

Toiminnantarkastajana ei voi mydskaan olla oikeushenkil6 eika alaikdinen tai se, jolle on maaratty
edunvalvoja, jonka toimintakelpoisuutta on rajoitettu tai joka on konkurssissa tai
liiketoimintakiellossa. (Esteellisyydesta tarkemmin AOYL 9 luku 8 §)



