KORJAUSHANKKEEN
PAATOKSENTEKO JA
VASTUUNJAKO

3.1 Paatoksenteko

3.1.1 Hallitus toimii yhti6kokouksen valtuuttamana

Hallitus ei voi teettdd korjaushankkeita ilman yhtidkokouksen antamia
valtuuksia. Erityisesti rahankayttoon tulee olla yhtidkokouksen valtuutus.

Valtuutus voidaan antaa kahdella tavalla. Yhtio-

kokous voiantaa hallitukselle joko luottamukseen Hallitus ei voi teett3a
perustuvat kokonaisvaltuudet, jolloin se antaa korjaushankkeita
hankkeelle kaytanndssa vain kokonaisbudjetin. ilman yhtiékokouksen
Toinen mahdollinen tapa on edetd askel askeleel- antamia valtuuksia.

ta, hyvaksya aina edellisen vaiheen lopputulos ja
antaa hallitukselle seuraavan vaiheen budjetti ja
tekninen sisaltd. Hallituksen ja projektinjohtajan tulee aina tietad, onko
heilla yhtickokouksen antama valtuus edeta vai ei. Jos ei tiedetd, minka
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periaatteen mukaan toimitaan, riski osakkaiden keskindisiin riitoihin on
suuri.

Asunto-osakeyhtidlaki vaatii vuosittaisen budjetin ja kunnossapito-
tarveselvityksen (korjausohjelman) kdsittelemistd yhtidkokouksessa.
Yhtiokokouksen asia on madrittda, miten paljon se korjausasioissa antaa
toimintavaltuuksia hallitukselle ja kuinka paljon taas hallitus vie asioita
yhtiokokouksen paatettavaksi. Olennaista on aina osakkaiden lainmukai-
nen ja tasavertainen kohtelu ja se, ettd osakkaat vahintadnkin tietdvat,
miten hallitus on heille annettuja valtuuksia kayttanyt.

Esimerkiksi katon maalauksen yksityiskohtia ei ole syytd kasitelld monessa
yhtidkokouksessa, vaan yhtidkokous antaa kertaalleen hallitukselle val-
tuudet maalauttaa katto ja kayttaa projektiin kokonaisuudessaan tietyn
verran rahaa ja hallitus etenee ndissa puitteissa ja hyvaksyy hankesuun-
nitelman harkintansa mukaan. (Ks. lisad hallituksen ja yhtidkokouksen
vastuunjaosta erilaisten projektien valilla luvusta 7.5.3.)

Tapa 1:
Yhtiokokous
antaa valtuudet
koko hankkeelle
kerralla

~ Pienet ja/tai
selkeat hankkeet

Tapa 2:
Yhtiokokous antaa
valtuudet vaihe

kerrallaan
~ Suuret ja/tai /\ /\ /\
monimuotoiset
hankkeet . . .
Hankesuunnittelu Toteutussuunnittelu Tydmaa
1€ 10 € 100 €
MITA MITEN TOTEUTUS

Kuva 5. Valtuutuskaytdnnoét korjaushankkeessa.
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3.1.2 Paidtdoksentekomenettely

Korjaushankkeesta pdatetaan yhtidkokouksessa yleensd enemmistopaa-
tokselld (yli puolet kokouksessa edustetuista osakkeista kannattaa hanket-
ta), ja osakkaat osallistuvat hankkeen rahoittamiseen yhtidjarjestyksessa
madritellyn vastikeperusteen mukaisesti. Korjaushankkeen aikana (han-
kesuunnittelusta toteutukseen) yhtidssd tehdadn yleensd useita yhtidko-
kouspaatdksia, ja vain erittdin pienissa hankkeissa pystytadn toimimaan
yhden yhtidkokouspdatoksen varassa.

Paras tapa on eriyttda kaksi asiaa toisistaan: asian esittely ja asiasta paat-
tdminen. Laajoissa ja monimuotoisissa hankkeissa kdytanténa on se, ettd
hankesuunnittelija (ks. luku 6.4) itse esittda hankesuunnitelman osakkaille
erillisessa infotilaisuudessa ennen pddtdksentekotilaisuutta. Tama antaa
mahdollisuuden lisdkysymyksiin sekd aikaa sisdistda asia ennen pdatok-
sentekoa. Jos erillinen esittely tuntuu liian raskaalta menettelyltd, materi-
aali on toimitettava kaikille hyvissd ajoin ennen paatoksentekoa.

3.1.3 Paatokset valttamattomista lisatoista

Korjausrakentamisessa yllatyksilta ei aina voida valttyd. Olennaista on tie-
taa, onko yllatyksen vaatima lisatyo syytd vieda yhtickokouksen pdatetta-
vaksi. Ellei lisatydlle ole tosiasiallisia ratkaisuvaihtoehtoja eika tydmaa voi
edetd ennen sen tekemista, ei hallitukselle jaa muuta mahdollisuutta kuin
tilata tyod ja sen jalkeen saattaa paatds valittdmadsti osakkaiden tietoon.

Kaytdnnossa kyse on useimmiten tydmaalla havaitusta lisdtydtarpeesta,
jonka kustannus ylittaa yhtiokokouksen antaman budjetin. Ndissa tapauk-
sissa on jarjestettavd ylimaardinen yhtickokous, jossa padtetdan lisarahoi-
tuksen jarjestamisestad jo tehdylle tyolle.
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