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Putkiston kuntotutkimus

e L VV-kuntotutkimus

e Lammitys-, vesi- ja
viemariverkostojen
kuntotutkimus

« Johan Ronnblad, LVV-kuntotutkija,
Suomen Talokeskus Oy

TALOKESKUS



Putkiston kuntotutkimus

« Jarjestelmien rakenteellinen ja toiminnallinen kunto

« Korjaustarpeet
 Jaljella oleva kayttoika (linjasaneerauksen ajankohta)

Milloin?
« Ensimmainen tutkimus kun jarjestelmien ika on yli 30 vuotta

* Vesivuotoja
* Viemaritukoksia

TALOKESKUS



Perustutkimus

« Perehtyminen piirustuksiin ja kiinteiston korjaushistoriaan

« Metalliputkien rontgenkuvaus
(Tyhjentamaétta putkia, ilman vesikatkoja ja rikkomatta rakenteita tai putkieristeita)

 Viemareiden sisapuolinen videokuvaus
(Jate- ja sadevesipohjaviemarit, jatevesipystyviemarit otantana)

« Salaojien sisapuolinen videokuvaus

* Visuaalinen tarkastus
(Putket, kaivot, vesi- ja viemarikalusteet, lampolaitteet, eristeet ja venttiilit)

TALOKESKUS



Jaljella oleva kayttoika

KL 'S = Jarjestelméan jaljella oleva tekninen kayttéika on yli 10 vuotta
/ Uusintatutkimus noin 10 vuoden kuluttua.

KL 4 = Jarjestelméan jaljella oleva tekninen kayttdika on 5 - 10 vuotta

/ Uusintatutkimus noin 5 vuoden kuluttua. (Lahde: vidisco.com)

KL 3 = Jarjestelméan jaljella oleva tekninen kaytt6ika on 3 — 5 vuotta
/ Uusintatutkimus noin 2-3 vuoden kuluttua.

B - Jarjestelman jaljella oleva tekninen kayttdika on 1 — 3 vuotta
/ Vaatii korjausta lahitulevaisuudessa.

« B = Jarjestelman jaljella olevaa kayttdikaa ei voi maaritella /
Vaatii korjausta pikaisesti.

TALOKESKUS
(Lahde: kamtek.fi)



Rontgenkuvaus, sinkitty terasputki

5 Kv (D-porras, kaytava)

3 Kv (kellarin kaytava)

KL 1

TALOKESKUS



Rontgenkuvaus, kupariputki

KL 5 KL 3 KL 1
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Videokuvaus
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Isuaalinen tarkastus

TALOKESKUS
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Visuaalinen tarkastus

TALOKESKUS



Lopputulos

« Raportti

« Toimenpide-ehdotuksia

e 10-vuoden PTS

« ROntgenkuvauspoytakirja + kuvat
Viemarikuvauspoytakirjat
Tutkimuspaikkapiirustukset
Videokuvausmateriaali ja valokuvat

TALOKESKUS
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Julkisivujen kuntotutkimukset

« Julkisivujen kuntotutkimuksen tarkoituksena on selvittaa betonirakenteisten julkisivujen kunto eri tutkimusmenetelmien
avulla.
« Kuntotutkimus on vakiintunut osaksi jarjestelmallista kiinteisténpitoa.
« Tutkimuksella selvitetdan vaurioiden olemassaolo, laajuus, sijainti, syy, vaikutukset ja vaurioitumisen eteneminen.
* Arvioidaan rakenteen
* Kuntoa
« Korjaustarvetta
» Sopivat korjaustavat ja ajankohdat

« Kuntotutkimus on tarkea lahtétieto korjaussuunnitteluun
« BY-Tilaajan ohje 2014 betonijulkisivun ja parvekkeiden kuntotutkimus- julkaisu (www.betoniyhdistys.fi) on hyva apu
taloyhtidille kuntotutkimuksien tarjouspyynt6ja varten

 Milloin kuntotutkimus tehdaan?
 Ensimmainen kuntotutkimus tehdaan n. 15-20 v. rakennuksen valmistumisesta
« Kuntotutkimuksen paivitykset tehdaan n. 10 vuoden valein

@ talokeskus
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Tutkimusmenetelmat

R T AT
*  Suunnitelmiin tutustuminen / A S
Havainnot nostokoriautosta B e P A
- Betonijulkisivut il B
+ Nayteporaukset oty PR

* Betonipeitemittaukset
* Rapatut julkisivut
» Kopokartoitus

e Turvallisuuden ja
terveellisyyden arviointi

* Rakenteisiin liittyvien haitta-
aineiden selvitys

talokeskus
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lkkunoiden kuntotutkimukset

» Ikkunoiden rakenteiden tutkiminen
» Huoneistokierto, ikkunoiden sisapuoliset rakenteet
 |kkunoiden ulkopintojen tarkastukset tarvittaessa
henkilénostimella
» Rakenteiden vauriot
 |kkunoiden toiminta
* Helat
» Vesipellit
* Pielet
* Liittymat
« Lammadneristyksen arviointi

Tutkimuksen perusteella:
» Korjaustarve
« Korjausvaihtoehdot

@ talokeskus
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lkkunoiden kuntotutkimukset

talokeskus
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* Betonirakenteisien parvekkeiden kuntotutkimus noudattelee
paapiirteissaan julkisivujen kuntotutkimusta
* Nayteporaukset
* Betonipeitemittaukset
*  Monestijulkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus tehdaan
saman aikaisesti
*  Parveketyypin huomioiminen kuntotutkimuksessa
* Elementtiparveke '
* Ulokeparveke

Tutkimuksen perusteella:
» Korjaustarve
» Korjausvaihtoehdot

S

talokeskus
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Vesikattojen kuntotutkimukset

* Arvioidaan vaurioiden laajuus ja korjaustarve. Kattotyyppi
vaikuttaa merkittavasti vesikaton ominaisuuksiin. . -
«  Vesikatoilla huomioidaan: L |
* vesikate /pinnoitteet
+ katon lapiviennit
* vedenpoistojarjestelma
+ Kkattoturvatuotteet
» raystaat ja katon tuuletuksen arviointi
« ylapohjan tarkastus (kattotyypista riippuen)
* lampoeristys

Tutkimuksen perusteella:
» Korjaustarve
» Korjausvaihtoehdot

@ talokeskus
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Vesikattojen kuntotutkimukset

talokeskus



Markatilatarkastus

AN

« Tarkastuksen suorittaminen
« Tarkastuksen raportointi

10.11.2020 SKH WEBINAARI | JARI HALONEN



Markatilastrategia -
Tarkastukset

Markatilan saneeraus on suurin yksittdinen kustannus
huoneistossa.

Taloyhtion on hyva tarkastuttaa markatilat sdannollisesti
5-10 vuoden valein.

Ensimmainen tarkastus 1-vuotistakuutarkastuksen
ennakkotarkastuksessa.

Seuraava viimeistaan 9 vuoden iassa, ennen rakennuttajan
10-vuotisvastuun paattymista.
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Markatilatarkastuksen
suorittaminen

Lattia-, katto- ja seinapintojen silméamaaraiset tarkastukset,
koskien pinnan, saumojen sekéa lavistysten kuntoa.

Pintamateriaalien kiinnitys alustaansa, ns. laattojen
"kopoisuus”.

Pintakosteusmittauksia yht. n. 15 — 20 kpl/huoneisto.
Lattiakaivon ja vesieristeen liittymisen tarkastus.

Kynnyksen, vesikalusteiden ja ilmanvaihdon tarkastus.

1S
@ SKH WEBINAARI | JARI HALONEN talokeskus



10.11.2020

Tarkastuksen
raportointi
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Kaivon Suihkutila Muualla Kivirakenteiset Levyrakenteiset 10 X
ymp. (betoni, tiili) (kipsi) 11 X X X X
NORM. (0 - 40) X X X X (0-20) 12 X
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Poistollman lammontalteenotto

 \Webinaari 10.11.2020

« Timo Torvinen, LVI-suunnittelija,
Suomen Talokeskus Oy
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Kiinteiston lammitystase ja miksi tehda

energiaremontti

vuodessa.

TALOKESKUS

On arvioitu, etta 1970-2005 luvun
~ taloissa ilmanvaihdon osuus kiinteiston
lammitysenergiasta on perati 36-37 %

Nykyinen [ammitysjarjestelma on
teknisen kayttoikansa paassa.

Nykyiset [ammityskustannukset ovat
korkeat ja energian hinta nousee

Ilmanvaihto

36-37%
Yldpohja
‘4—6 %
Ikkunat

19-21 %’

\ Ulkoseinat

13-17%

Lammitys
66-72%
Sahkolaitteet

15-16% Alapohja Viemariin
Aurinko +ihmiset 5_¢ o 17-19%
15-16%



1970 — 2005 luvun kiinteiston
IImanvaihdontyypillinen nykytilanne

 Kiinteiston ilmanvaihto on koneellinen poistoilmanvaihto.

« Rakennuksen katolla on poistopuhallin, mik& imee poistoilmaa
huoneistoista ja puhaltaa sen taivaalle. Poistoilman lampaétila on
noin +22-25 astetta.

« Kylmempi korvausilma virtaa huoneistoihin raitisiimaventtiileista tai
rakenteiden valista, minka patterit lammittavat +22 asteeseen.

 Poistoilmakone imee lammitetyn ilman ja puhaltaa sen ulos
KiinteistOsta ja prosessi jatkuu

TALOKESKUS



TALOKESKUS

Nykytilanne

Katolla oleva huippuimuri
imee huonetiloista ilmaa
ja puhaltaa sen taivaalle.

Korvausilma ulkoa
huoneistoihin virtaa
ikkunan ylapuolella
olevista
korvausilmaventtiileista.
Lampopatterit
lAmmittavat ulkoilman
+22 asteeseen, minka
huippuimuri jélleen imee
ja puhaltaa taivaalle ja
prosessi toistuu.

28



Kiinteiston lammityksen nykytilanne

+ Kiinteisto paalammitysmuotona on 100 % kaukolampo.
Lammin juomavesi ja Lammitysverkoston vesi lammitetaan
100 % kaukolammoalla.

TALOKESKUS



Poistoilman lammontalteenotto,
mita se tarkoittaa?

 Kiinteistoon asennetaan lampopumppulammitys

« Kiinteistdsta ulospuhallettavasta +22 asteen poistoilmasta otetaan lampd
talteen lammaontalteenottopatterilla.

. Lammontalteenottopatterin jalkeen poistoilma on noin +1-5 asteista.

« Talteenotettu energia viedaan lampdpumppuun ja lampopumpussa
tapahtuu prosessi, jossa talteenotettu lampo kaytetdan kayttoveden ja
patteriverkoston lammityksessa.

TALOKESKUS



Poistoilman lammontalteenotto,
mita se tarkoittaa?

« Poistoilman lammaontalteenotossa lampopumpun teho on
~ tyypillisesti riittamaton kattamaan koko kiinteiston lammityksen

tarpeen.

e Taman vuoksi lampopumppu toimii paalammaon lahteen
- esimerkiksi kaukolammon rinnalla rinnakkaislampona.

» Lahtokohtaisesti kaytetaan lampopumppua ja tarvittaessa
kaukolampoa kaytetaan loppulammon saavuttamiseksi.

—~Kaukolampoenergian tarve pienempl

TALOKESKUS



Nykytilanne e 11 Uusi tilanne

Huippuimuri varustetaan
lammdntalteenotolla

Katolla oleva huippuimuri
imee huonetiloista ilmaa

ja puhaltaa sen taivaalle. Talteenotettu lampo

Korvausilma ulkeoa viedaan lampopumppuun
huoneistoihin virtaa
ikkunan ylapuolella
- olevista

korvausilmaventtiileista.

Lampdpumpulla
tuotetaan lampoa
patteriverkostoon ja
kayttovesiverkostoon.
Lampopatterit
lammittavat ulkoilman
+22 asteeseen, mink3
huippuimuri jalleen imee
ja puhaltaa taivaalle ja
prosessi toistuu.

TALOKESKUS
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Poistollman lammontalteenoton
paakomponentit

« LAM PC’)PUMPPU(T)

 UUDET POISTOILMAPUHALTIMET
LAMMONTALTEENOTTOPATTEREINEEN JA PUTKISTOINEEN

 TARVITTAVAT LAMMINVESIVARAAJAT JA LAMMONSIIRTIMET

TALOKESKUS



LampOpumppu

~» LampOpumppu ja lampopumpun sisalla
oleva kompressori kayttavat
toimiakseen sahkoa

* LampoOpumpun sisalla tapahtuu
prosessi, jossa kompressorilla tuotetaan
talteenotetusta energiasta
lampoenergiaa patteriverkostoa ja
kayttovesiverkostoa varten

TALOKESKUS



Mihin lampopumpun hyoty perustuu?

o Lampopumpun hyoty perustuu sen
korkeaan hyotysuhteeseen.

* Lampopumpulla pystytaan tuottamaan
lampoa hyvalla hyotysuhteella.

« Lampopumpuilla nykyaan tyypillisesti
3-4-kertainen vuosihyotysuhde.

TALOKESKUS



Hankesuunnitelma ja elinkaarilaskelma

» Poistoilman lammontalteenoton hanke lahtee tyypillisest
hankesuunnitelman laadinnasta ja elinkaarilaskelmien
tekemisesta.

« Hankesuunnitelmassa esitetaan toimenpiteet jarjestelman
-asentamiselle.

» Hankesuunnitelma ja laskelmat toimivat taloyhtion tukena
paatoksien teossa.

TALOKESKUS



Kulutustiedot ja Energian hinnat

Nykyinen L&mmitysmuoto
- Kaukolampo

Uusi lammitysmuoto
Kaukolampo + Poistoilmalampopumppu (PILP)

Nykyinen energian kulutus (Kaukoldmpd) 2018
1978,9 MWh/v

Uusi energiankulutus (Kaukolampd + PILP + ML)
1278 MWh/v

Kaukoldmmon osuus uudesta kulutuksesta
998 MWhiv

Sdhkon osuus uudesta kulutuksesta
280 MWhiv

Yllapito- ja huoltokustannukset

Valvontakustannukset
1413,6 €/v

Kompressoreiden uusinta 15 vuoden jélkeen
15000 €

TALOKESKUS

Kaukolampoenergian hinta

Tammikuu 73,59 €MWh Korko 2%
Helmikuu 73,59 € MWh Korko 2%
Maaliskuu 71,23 €/MWh Korko 2%
Huhtikuu 71,23 €MWh  Korko 2%
Toukokuu 37,01 €MWh Korko 2%
Kesakuu 37,01 €MWh Korko 2%
Heindkuu 37,01 €MWh  Korko 2% 80,00
Elokuu 37,01 €MWh  Korko 2%
Syyskuu 37,01 €MWh  Korko 2% 70,00
Lokakuu 63,62 €MWh Korko 2%
Marraskuu 63,62 €MWh  Korko 2% - 60,00
Joulukuu 63,62 €MWh Korko 2% g

S 50,00
Kaukolammon Perusmaksu W
24713 €lv 40,00
Sahkdenergian hinta 30,00
122 €/IMWh Korko 2 %

20,00

Investointi ja korko

Investointikustannusarvio
250000«

Korkoprosentti
2%

Kaukolammon Energiamakéun kehitys €/ MWh

1.1-29.2 ===1.3-30.4 ==—1.5-1.10 1.11-1.12

2015 2016 2017 2018 2019



Kaukolammoén kulutuksen muutos kuukausittain

ih&LthLL\

Tammikuu Helmikuu Maaliskuu Huhtikuu Toukokuu Kesdkuu Heindkuu Elokuu Syyskuu Lokakuu Marraskuu Joulukuu

- Nykyinen kulutus  m Uusi kulutus
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Investoinnin tuotto ROI Takaisinmaksuaika
25 vuoden aikana Korollinen

438000 € 8,5 % 11v ja 0 kk

Ensimmaisen vuoden saasto: 701 MWh 21600 €
Energiankulutuksen Ensimmaisen vuoden Kaukolampdenergian
muutos kustannuksen muutos muutos

_35 % '50%

l\>-15 %

TALOKESKUS



Kumulatiivinen tuottokayra







