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KORJAUSOHJELMAT KUNTOON

Ti 24.11. klo 15-16
Kilinteiston peruskorjaukset —

elinkaariajattelu ja korjaustavat

Julkisivu- ja vesikattomateriaalit (sis. parvekkeet ja ikkunat) Jukka Makinen, Suomen Talokeskus Oy
Talotekniikan korjaukset
* Lammonjakolaitteet Sakari Linnavuori, Suomen Talokeskus Oy
* Vesijohdot 5
* Viemarit

« Sadevesi ja salaojitus

* llmanvaihto

+ Sahko-, tietoliikenne- ja antenniverkko Arto Heikkila, Suomen Talokeskus Oy
+ Kiinteistbautomaatio Petteri Salin, Suomen Talokeskus Oy
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JULKISIVUMATERIAALIT

AN

24.11.2020

Jukka Makinen, DI

ESITYKSEN NIMI | JUKKA MAKINEN



JULKISIVU- JA VESIKATTOMATERIAALIT

Tarkoitus kayda lapi yleisimpia materiaaleja, ominaisuuksia ja kayttoika

Julkisivut

-  Betoni

- Muuratut
- Rapattu
- Puu

- lkkunat

Vesikattomateriaalit
- Kermikatot

- Peltikatot

- Tiillikatot

S
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< Betonijulkisivut

Yleinen julkisivurakenne elementtirakentamisen yleistyessa 1960-I lahtien
Betonijulkisivun ulkopinnan materiaaleina on eri vaihtoehtoja

- Pinnoittamaton

- Pinnoitettu

- Tiililaatta

- Klinkkerilaatta

Betoniulkokuori

Urasuoja .. .
Vaurioituminen

- Betonin rapautuminen

- Betoniraudoitteiden korroosio
Pinnoitevauriot

Pintatarvikkeiden irtoaminen ja vaurioituminen

Kosteusrasitus on paaosin vaurioiden aiheuttaja

Pitkan elinkaaren saavuttaminen julkisivuille

- Suunnitelmallinen kunnossapito, tarkastukset ja kuntotutkimukset

- Oikea-aikaiset korjaukset

- Kohdekohtaisia eroa on runsaasti. Ympaéristorasitustaso vaikuttaa
huomattavasti

- Kosteusrasitustasoa alentavat korjaukset

IS
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Muuratut julkisivut

Massiivinen tiiliseina Kuorimuuriulkoseina

- Kuorimuuri
| - Yleistynyt 1960-luvulta lahtien

=
= ]
SR Muurattujen rakenteiden paatyypit
(=] - Massiivinen tiiliseina
[ - Tyypillinen rakenne kerrostaloissa 1940-luvulle asti
[ - Hyva pitkaaikaiskestavyys
=]
A
(=]
=

Vaurioituminen

- Saumalaastien rapautuminen

Voimakas saarasitus heikentdd pakkasenkestoa
Kuorimuurin takana puutteellinen tuuletus

ESITYKSEN NIMI | ETUNIMI SUKUNIMI talokeskus
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Kolmikerrosrappaus
Terastirappaus
Ohut rappaus
Kuultorappaus

Vaurioituminen

Rappauksen halkeilu
Rapautuminen

Tartunnan heikkeneminen
Pellityksien puutteet

ESITYKSEN NIMI | ETUNIMI SUKUNIMI

Rapatut julkisivut

Rapatut julkisivut:

talokeskus
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Lautaverhoiltu puurankaulkoseina

=

Puurakenteiset julkisivut

Paatyypit
- Puuverhoiltu ulkoseina
- Hirsirakenteet

Vaurioituminen

- Maalipintojen ja kiinnikkeiden vaurioituminen
- Puun lahoaminen

- Eristeiden vaurioituminen

Edellytykset pitkaikaiselle julkisivulle

- Puutavaran laatu

- Pintakasittelyt

- Kosteustekninen toimivuus

- Yksityiskohtien toimivuus, vesipellit, rAystaat

Saannollinen huoltomaalaus on hyvin tarkeéa puujulkisivun
pitkdaikaiskestavyydelle

@ ESITYKSEN NIMI | ETUNIMI SUKUNIMI talokeskus
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lkkunarakenteet

Julkisivuikkunat paaosin puurakenteisia tai alumiinirakenteisia

Puuikkunat
- Vaativat saannollisia huoltomaalaukset

Puu-alumiini-ikkunat

Ulkopuite polttomaalattu alumiinia, sisapuite puurakenteinen
- Ulkopinnat l&hes huoltovapaita

- Tiivisteita ja lasituskittaukset pitda uusia saannoéllisesti

| ETUNIMI SUKUNIMI talokeskus
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Keskimaarainen tekninen kayttoika
(Normaali rasitusluokka) ISuunnitelmallisen yllapidon

toimenpiteet
tarkastusvali huoltovali/kunnossapitojakso
vuotta] vuotta]

Julkisivut

Betoni

tarkastus

40 15 elementtisaumojen
Pinnoittamaton betoni 5 * uusiminen
50 15 elementtisaumojen
uusiminen,
Pinnoitettu betoni 5, * 10-20 huoltomaalaus
Rappaus
Kolmikerrosrappaus] 50 5 10-20 huoltomaalaus
Terastirappaus| 80 5
Puu
Lautaverhoiluf 50 5 10-20 huoltokasittely
Hirsi R 5 5-20 pintakasittelyt
Ikkunat
Puuikkunal 50 5 sisépuolinen, tarkastus, 2 5...15 ulkomaalaus,
ulkopuolinen, tarkastus 8...15 sisamaalaus,
3...12 tiivistaminen
Puu-alumiini-ikkuna| 60 5 sisé- ja ulkopuolinen 8...15 sisapuolen maalaus,

3...12 tiivistaminen

ESITYKSEN NIMI
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Julkisivurakenteiden kayttoika

RT 18-10922 mukaisesti

« *1. Kuntotutkimus 15-20 v. kuluttua, seuraava n. 10 v vélein
* Rasitukseen vaikuttavat mm. julkisivun ilmansuunta, rakennuksen

korkeus ja sijainti seka liittyvat rakenteet.
* R=rakennuksen ika

ETUNIMI SUKUNIMI

talokeskus
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Kermikatto kevytsoraeristyksella
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Kermikatot

Kattotyypit: Tasakatot, harjakatot
Sisapuolinen vedenpoisto, kattokaivot

Vaurioituminen

- Saarasitus, sulamis- ja jaatymissykilit
- Lapivientien tiiveys

- Pellityksien toteutus

- UV-sateily

Edellytykset pitkaikaiselle rakenteelle
- Suunnitteluratkaisut ja materiaalit
- Kaadot, kaltevuus

- Saanndllinen huolto

ESITYKSEN NIMI | ETUNIMI SUKUNIMI
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Peltikatot

Saumattu peltikatto

Ei peltid lavistavia kiinnikkeita

» Liitokset pystytdan tekemaan melko vesitiiviiksi

«  Saumaustaivutukset rasittavat pinnoitetta

Vaativaa kasityota

* Kohteesta riippuen peltityyppi:

+ Tehdasmaalattu

* Kuumasinkitty pelti, joka maalataan myéhemmin

Profiilipeltikatto

«  Kiinnitykset kateruuveilla => paljon lavistyksia katteessa
«  Saumoissa tiivistenauhat

» Liitokset haastava tehda tiiviiksi, erityisesti lapiviennit

» Aluskatteen toiminta tarkeaa

ESITYKSEN NIMI | ETUNIMI SUKUNIMI talokeskus
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Tiilikattorakenne

13

Betonitiilikatto

Tillikaton ominaisuuksia
« RiittdAvan jyrkka kaltevuus
« Pakkasenkestavyys (jaadytys- sulatuskestavyys)
« Maalipinnan vaurioituminen, irtoaminen, kuluminen
«  Kuormituskestavyys
* Rasitustasoon ja vuotoihin vaikuttavat
« Kaltevuus
» Likaantuminen, sammaloituminen, puhtaana pito
« Aluskatteen kestavyys ja lapivientien toteutus
* Yksittaisien tiilien valilla voi olla huomattavia kestavyyseroja

ITYKSEN NIMI | ETUNIMI SUKUNIMI talokeskus
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Vesikattorakenteiden kayttoika
RT 18-10922 mukaisesti

Keskimaarainen
e tekninen kayttoika [Syunnitelmallisen
* Silmamaarainen tarkastus: katteen kunto, (Normaali llapidon toimenpiteet
lapiviennit, liittyméat muihin rakenteisiin, rasitusluokka) huoltovali/kunnossapito-
pinnoituksen kunto Tarkastusvali* jakso
[vuotta] [vuotta]
\Vesikatot
Kermikatto 25-35 3 10
Sinkitty ja| 60 Uusi kate: 1-2 10-15 huoltomaalaus
maalattu 5
Rivipeltikate
5
Profiilipeltikate 40 10-15 huoltomaalaus
Tiilikate; betonitiili 50 o

S
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Talotekniset korjaukset

Mita ja milloin?
Tasoa kohottava

» Energia/Lammitys 15..

« Kayttovesi 30..

* Viemarilaitteisto 30..

« Sadevesi ja salaojitus 30..

* lImanvaihto 10..
Velvoittavia:

« Kunnossapitovastuu

» Pelastuslaki

» Sosiaali- ja terveysministerion asetukset

« Kaasuasetukset (mm. maakaasuun liittyen)

« Sisaministerion asetukset (mm. paloposteihin liittyen)

20v
40v
40v
40v
20v

Loppuun kayttava

@ TALOTEKNISET KORJAUKSET | SAKARI LINNAVUORI
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Energiaja lammitys

« Termostaatit 10..15 Viallisten termostaattien uusiminen

« Venttiilit / saato 15..20 Venttiilien ja pumppujen uusiminen seka
jarjestelman perussaato

« Lammoéntuotanto 15..20 Laitteiston uusiminen

« Lammonluovutus 30.. Viallisten osien uusiminen

» Putkisto 30.. Huoltotoimet ja eristyksien uusiminen

TALOTEKNISET

KORJAUKSET talokeskus

SAKARI LINNAVUORI
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Kayttovesijohdot

* Vedenmittaus 8..10 Mittareiden uusiminen

* Vesikalusteet 10..25 Vesikalusteiden uusiminen

« Venttiilit / saato 15..20 Venttiilien ja pumppujen uusiminen seka
jarjestelman saatotyot

« Lammontuotanto 15..20 Laitteiston uusiminen

» Putkisto 30..50 Kayttdvesijohtojen uusiminen

1'
<l

) talokeskus
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Jatevesi, sadevesi ja salaojitus

 Pumppaamot

« Kaivot ja vesilukot
* Erottimet

» Putkistot

30..

30..50
40..50
40..50

Laitteiston uusiminen
Jarjestelman uusiminen
Erottimien uusiminen
Viemariputkistojen uusiminen

19

talokeskus
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llmanvaihto

Laitteiden uusiminen ja saato
Laitteiden uusiminen ja saato

Kunnostustyot

« Sulku- ja saatolaitteet 10..25
10..40

« Paaelimet ja puhaltimet
Kanavisto ja hormisto 40..50
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KUSTANNUKSET .

~Toimenpide T Hinta-arvio
: Suunnittelu 55000 - 70000 € |
: Rakennusaikainen valvonta + projektinjohto 60 000 - 80 000 €
Putkityot 835 000 - 950 000 € :
Sahkétyot 450 000 - 550 000 € '
: Rakennustyot (sis asbesti ty6t) 1 000 000 - 1 200 000 € ‘
Lisatysvaraus 100 000 - 150 000 € :
“Yhteensi 2500 000 - 3 000 000 € '
Nelichinta-arvio €/m? (3276 m?) 763 - 916 €
Hinta-arvio €!os§|19 (3276 osaketta) 763-916 €
Toimenpide Hinta-arvio

Uima-allastilan saneerausvaihtoehdot
- rakenteiden, pintojen ja vedeneristysten uu-
siminen
- pintojen ja vedeneristysten uusiminen
- terasaltaan asennus ja altaan ympéarodivien
pintojen ja vedeneristysten uusiminen
- vedenpuhdistuslaitteiston uusiminen

1

70 000 —90 000 €
30 000 — 40 000 €

1

50 000 — 60 000 €
15 000 — 20 000 €

1

Lampdjohtojen eristys sis. em. hintoihin
Kaukolampélaitteiden uusiminen ilman hybridival- ~ 24000 -30000€
miutta
Patteri- ja linjaventtiilien uusinta sekd perussiato- ~ 40000 —55 000 €
tyot
Hybridivalmis kaukoldmpokeskus ~ 27000 -33000€
Jadhdytyslaitteiston asennus (Helen) sis. kaivuuty&t ~120 000 — 150 000 €
~ 10 000 €/ vuosi
h Jaahdytysputkiston asennus ~ 400 000 — 450 000 €
Puhallinkonvektorin asennus _ ~ 2000 €/ kpl t 1 k k
Sahkotoiden erittelyt SISALTYVAT KOKONAIS- |Alla olevat hinnat sisaltyvat ylla esitet- alokeskus

URAKKAHINTAAN [ tyyn hinta-arvioon
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Kiinteiston peruskorjaukset — elinkaariajattelu ja korjaustavat

Sahko-, antenni- ja tietoliikenneverkot

Arto Heikkila Talokeskus



Miten idkkaasta sahkoistyksesta 2020-luvulle?

 Sihkdverkon kapasiteetti on riittimaton

- Huoneistoissa sulakkeiden palaminen
- Sahkoautot ‘

~ * Ongelmia laajakaistayhteyksissa

> Taloyhtion paatos aloittaa peruskorjaushankkeen valmistelu

Arto Heikkila Talokeskus



Mista suunnittelu alkaa?

Kiinteiston lahtotiedot:
* kunnossapitotarveselvitys

* hankesuunnitelma tai hankeselvitys tms.

 Kiinteistéssa: ,
« paikan paalla suoritetut tarkastukset ja havainnot

Arto Heikkila Talokeskus



Mita suunnittelussa vaaditaan??

Viranomaiset:

* sahkoturvallisuusmaaraykset

e viestintdviranomaisten asettamat méaaraykset

' - Taloyhtio:

: asuntc)-osakeyhtié')laki
e perustason madarittiminen

Arto Heikkila Talokeskus



Mita suunnittelu sisaltaa?

Séhké’)liittymékaapeli (Energialaitoksen katujakokaapilta)
keskukset, péiéikaapeloinhit

johtoreitit asuinhuoneistoihin

kiinteiston tilojen sahkdistys, valaisimet, kytkimet

sahkodautojen lataukseen varautuminen

Arto Heikkila Talokeskus



* liittymiskaapelin kaivantoon asennetaan varaputket
operaattoreiden kaapelointeja varten |

* operaattorit (DNA, Elisa, Telia) voidaan kilpailuttaa
urakan jalkeen

* viestintaviraston maarays 65D / 2019

* asennetaan-uusi tahtirakenteinen antenni- ja
~ yleiskaapelointiverkko seka valokuitu

Arto Heikkila Talokeskus



* huoneistojen sahko- ja tietojarjestelmien nousujohdot
-uusitaan kellarista huoneistoihin

* keskukset huoneistojen sahkoenergian mittausta
varten asennetaan kellariin

* Kiinteiston tilojen valaistus uusitaan liiketunnistin-
ohjauksella ja energiatehokkain LED-valaisimin

* palovaroitinjarjestelma

Arto Heikkila Talokeskus



Mita sahkourakka maksaa?

Urakan hinta muodostuu:

* maaritellysta ykSiIc’SIIisesté urakan perustasosta
* mahdollisesta perustason korotuksesta
 Lisaksi: |

o hybridi-sdhkdautojen lataukseen varautumisesta
+ video-ovipuhelinjérjestelms

Arto Heikkila Talokeskus



S3 hkotc’iiden-osuus putkiremontissa

1.1

1.2

L3

1.4

1:5

1.6

KOKONAISHINTA (kohdat 1.1...1.7)

Putkiurakan hinta

Ilmanvaihtourakan hinta (erillinen erittely)

370 250 € (sis.

35 570 € (sis.

Lampdjohtotyoét (erillinen erittely)

13 300 € (sis.

Rakennusurakan hinta

768 800 € (sis.

Asbestiurakan hinta

sis. RU € (sis.

Sahkoéurakan hinta (erillinen erittely)

306 280 € (sis

AIL0 FEIKKIId 1dIUKESKUS
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Kiinteistoautomaatio

ISANNOINTI Petteri Salin
Suomen Talokeskus Oy
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Kiinteistoautomaatio

* Kiinteistbautomaation maaritelmé&; Talotekniikan automaation + Kiinteisttekniikan ohjaus automaattisesti
« Talotekniikan automaatio; rakennusten teknisten lammitys-, valvonta-, halytys- ja ilmanvaihtojarjestelmien ohjaaminen automaattisesti
« Kiinteistdtekniikan automaatio; esim. valaistuksen, lukituksen ja kulunvalvonnan automatiikka

« Paasaantoisesti nykyisessa kiinteistokannassa asuinrakennusten toimintojen automaattinen ohjaus on paikallista — ei juuri seurantaa, ei
etdohjausta, ei etavalvontaa

« Kiinteistdon toimintoja sdaddetaan paikallisilla ohjauksilla (esim. kello) tai antureilla (esim. lampatila) jotka seuraavat vain tiettya tilannetta, ja
tekevat ennalta asetettuja toimintoja

« Kiinteistbautomaation toimintoja ovat mm. kaukolampokeskus, koneellinen ilmanvaihto, saunatilat, pesulan laitteet, sdhkolukot,
ulkovalaistus, pumppaamot..

e Seurannassa yleensa vain
« Kaukolampdenergia
« Sahkodenergia
* Veden kokonaiskulutus

IS
@ KIINTEISTOAUTOMAATIO | PETTERI SALIN talokeskus
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Kiinteistoautomaatio

Kiinteistbautomaation mahdollisuudet korjaushankkeissa

* Lammityksen energiankulutus — saastopotentiaali « Perinteiset; lammityksen perussaatd, iimanvaihdon saatétyot, kayttdaikojen
tarkastukset — ovat edelleen suositeltavia ja usein kannattavia
» Veden kulutus — saastopotentiaali
« Vaihtoehtoiset energiamuodot; maalampo, lampopumput, aurinkosahko,
« Asumisen olosuhde — Tasaiset huonelampdatilat iimanvaihdon lAmméntalteenotto —
saastopotentiaali vs. elinkaarelle tulevat kustannukset on aina selvitettava
« Asumisen olosuhde — Toimiva ilmanvaihto

» Huoneistokohtainen vedenmittaus; linjasaneerauksen yhteydessa
* Kiinteiston energian kaytté — Tarpeenmukainen kaytto vesimittarit (huoneistokohtaisen kulutuksen seuranta tulevissa hankkeissa
muuttuu pakolliseksi)

* Huoneistokohtainen lampaétilan seuranta (asuntokohtaiset lampatilamittarit)
« Tarpeen mukaan ohjautuva ilmanvaihto (ulkolampétila, kosteus, hiilidioksidi)
» Todellinen kayttbaika ja olosuhteiden muutokset huomioitavissa

automatiikalla - etdkayttomahdollisuus ja seuranta
(is&nndinti / kiinteistohuolto / hallitus)

IS
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Kiinteistoautomaatio

Korjaushankkeet joiden yhteydessa kannattaisi pohtia Kiinteistdautomaatioon liittyvien laitteiden tai kokonaisuuksien elinkaari [a]
« Suuremman korjaushankkeen yhteydessa » Kaukolampdokeskus [15 — 20]
tehtavat korjaukset tai tasonparannukset
(linjasaneeraus / vesikatto / julkisivut / ikkunat) * llmanvaihdon puhaltimet [20 — 30]
« Energian kayttoon liittyvat korjaushankkeet « Mittarit ja sdatolaitteet [10 — 15]

(mm. lAmpomittarit, vesimittarit, anturit jne.)

llImanvaihtoon liittyvat korjaushankkeet

« Venttiilit ja niiden toimilaitteet [10 — 15]
» Valaistus ja ulko-ovet

+ Rakennusautomaatiolaitteet [10 — 15]
« Sahkdjarjestelman uusimiset (sdatokeskukset; kiuas, lammitys, valaistus jne.)

IS
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